CONTRATTC DI LOCAZIONE

TRA

Filiale

i dott. o ‘ Copatn 4

alla via

domiciliato per In carica presso la sede della Filiale in

rappresentanza dell Agenzia del Demanio - avente codice fiscale (6340981007 ¢ sede in Ruorma, vis Barberind n

38 - in virth del Regolamento di ammiiistrazione e contabilith - di seguito anche Conduitrice Ja quale agisce

nell'interesse del G-
effetti dedle dhsposizioni di cut allardeole 2, comma 222, della legge . 191 del 23 dicembre 200%

{ln casa di deiega) & doll. o naly o i

delf’ Apensia: dsl Desania, von sede I L afte vin -

JIORREAIE S INEP S JRRICE IR IEURIY - SE VY

anibe Conduttrice, i quale agive sellinterense def (Ammministrasivie)

Utilizzatrice, ai sensi o per gli efftti delle disposizgoni i wf ail'artizte 2; coman 222, delle ligne . 191 del 23 divenstire 2009;

il wig, iy a

alla vin

dal :

{Por fo pervane ginridiche} i : . . o B8t BTy o

fxeridone @f Ragestro delle bapréce di 2

def

male e

sgwitn indicato atiche copie Locattfce.

PREMESSO CHE

AT sig /(e persona ginridic & proprietario di un immobile provvisio delfattestato di

certificazione enésgetica . del rilasciate da , domato A classe enerpeticoa , COMpPOSLL

2 ublcam

vani oltré accessotd, avente una superficie di circa metel quadrati

#] piano sHO 10 via, ‘g Ciid o censito al L del Cotmmane i

-k foglio di mappa , particella ok sob. . il tatte meglio evidenziato con bordatura di

colore “onelle planimetric che si allegano al presenie contritto, Hspotivamente, soto le letfere

pish s

£ per costituime parie integrante ¢ sostanzlale;

AT, (eveninale] if predetia inmnebile fa parte & us condaninio,
B. la Foeatrice infende cedere in locazione alia Condotmice Vinmobile di cul al punto A, che sazd assegoaio i

wso ali’Utilizzatice, nel rispetto dei termint ¢ delle condizioni del presente contratto ¢ dellarticolo 2, comma 220,

delia Jegge u 191 del 23 dicembre 2009 ¢ sard adibito esclusiramente a




C. Plivhigzatrice, ai sensi dell’articole 2; comma 222, della legge n, 191 del 23 dicembre 2001, al momento della

conscpna del hene, ne assumerd ogni onere ¢ responsabiliss per Muso ¢ I costodin, feensuad) ampnsd guelli derisanti
2 ) £ ! > 1

dal Regutamenty eondominale con anwesse tabotle millesinial i eni PUSszatriae ba bréso pisione;

D, I Locarrce ba presentato alla Condutttice Ta polizza in fortma “all 1isk™ con decarrenza dalla data <&
‘ P

sottoscrigione del presente conttarto, tilasciata da

15, al fine i procedere alla ticogniziene dello $1ato manutentivo del bene di cut al punio A, it date

stato redatto un verbaie di soprallaogo e constatazione alla presenza della Locatrice, Condutisice ed Utilizzatrice

Tutto cid premesso, le Partl, come sopra rppresentate, convengono ¢ stipulano quanto segue:

Axt, 1~ Premesse od allegati
L{ Le premesse e gli allegatt al presente conteatio costituiscono parte integranie ¢ sostanziale dello stesso.

1.2 In virtd i quanto descritro nelle premesse, sono Pati del presente contratto ta Condurtrice Agenzia del

Dyesvanies =~ Filiak o Ia Encatrion

Art. 2- Ogpetto

2.1 La Locatrice cede in locazione alla Condutirice, che accetts, nellfinteresse delPUtizzatrice, Vimmobile
N . » >

inclicate in premessa pet adibiro a
22 11 hene é locato unitamente 2 qualsivoghia pertinenza, accessatic ed ogni alwo elemento necessario per la
nermale funzionalit delPirmmobile.

limitare 1l libero goditento ovvero la piena e completa disponibilita dello stesso.

Art. 3 — Destinazione d’uso

3.1 Lilizgatrice, al momento della consegna del bene che avviene contestualmente dla sottoscrizione del

presente atto, glusto verbale allegato § assime Pimpegno & utilizzare immobile conformemente
alluso cui & stato destinato ¢ in particolare, pér lo svolgimenty delle proprie attivita, nonché in conformith alle
norme applicabili agll immobili con riferimento alle materie iglenica, sanitariy, di sicurezza deghi smumobili, degli

impianti, ambientale, antisismica, edilizia ed urbanistea.

Art. &~ Durata
4.1 Limmobile viene ceduto in locazione per la durata di anni sed con decorrenya dalla ronsegos det bene, 11
contratto & rinnovabile di sel anni in set anui nel casi indicati ai commi 2 e 3 def presente articolo.

4.2 Mmeno =

mest prima della scadenza del contratto, sard cura della Focatrice comunicare alla Canduwitrice ©
alPUilizsatrice Paccetmzione del dnnovo del contratto alle condizioni di col al’articolo 1, comma 478 della legge
. 266 del 23 dicombre 2005, ossia prevedendo una riduzione del 10 {dicel) per cento del canone annuo di cut

allfartieolo 6 del presente conbratio.



4.3 In caso di mancata accettazione o comundue in assenza di comunicazione da parte della Locatiee, qualora
I"LitiHzzattice non abbix trovato una sitvasone allocativa meno onereosz, prima della scadenza contratuale la
Conduttrice comunicherd alla Locatrice it rinnovo del contratto mediante lettera raceomandata 2/t

44 Cualora PUtilizzatrice 1wovi una sitvazione allogativa metics oncrosa, la Conduttrice comunicherd alla

Tacatrice enio mesi dalla scadenza contrattaale # mancate tiniovo del coniratto che, pertanto, ava

ey

scadenza al tammine indicato al comma | del presente articolo ovvero comunicherd la proroga del contratio per il
tempo streramente necessario allacqidsizione della disponibilita dell’immobile nel quale Flidlzzairice trasferid i
prope uflics.

45 Alla prina scadenza contiattunle ¢ riconosciuta in capo alla Locattice la facoltd di negare la removazione del
contratio alle condizioni ¢ nelle forme di col all’articolo 29 della leggre i 392 del 27 luglic 1978, ferma restindo
Papplicazione delle disposizioni di cui alariicolo 31 della medesima legge.

4.6 Ai sensi ¢ per gli effetti dell'articola 40 della legge n. 392 del 27 Tuglio 1978 Ia Condutice ha diito di
prelazione in caso di miova Jocazione, eventualmente anche ncllinteresse di upz diversa Amministrazione
Utihizzaesice di cul All'articolo 1, commn Z, del decreto lcgis'izdu'o e 165 deb 30 mwree 2001 s, incluse B

Presidenza del Consiglio dei Ministei e Je Agenzie, anche fiscali

Ast. 5~ Recesso

5.1 K in facolth della Conduttrice recedere in qualunqm* momento dal contratic di ]omxwm d’tndﬁm aww; alla
Locatrice mediante lcttcra raccormndata afr da fnviarsi almens 6 mesi pmm dvih data in ot 1! TOCESSO dcv e
avels eseouzione.

57 [ Locatrice coucede alla Conduttrice 1a faeolth & recedere parzialmente-dal presente contratio, purché la
porsivne residug sia suseertibile di un utilizzo autonomo rispetto al resto del bene. Tale facoltr dovred esetcitas

mediante lettera raccomandata a/t da inviarst almeno 6 mesi prima della data in cui il recesso deve avere

erecauzione, con contestuale dduzione dell'fmporto del canone locanivo di.cwd al successivo articola 6.

Ari. 6 ~ Canone c modalith di pagamento

6.1 1 eanone anuio di locazione ¢ pariad € £00), oltre TV.AY

6.2, Tt canone di locazione sopra pataiio satd aggiornato apnualimente, s espressa richicsta della Locatrice, el

misurs del 75 delle vaviazioni, acestate dal’ISTAT, dellindice del prezad al consuma per ke famiglic di opeat ©

impiegati, tenendo come indice di dferimento Pindice del mese df
6.3 Trn caso di esercizio della facolth di recesso pareiale & cul al precedente articolo 3.2 ovvere net casi di coi
allarticolo 14, il canone verth tidotto it misura siabilia dalle pacti in via consensuale, secondo § parametrd
feenico/ coonomics i vickh dei quali & stata € stato determinate 1 canone.

6.4 I canone & dovuto, a valg

e sul capitolo di spesa appositamente istituito nello stato di previsione della spesa

dellUtilizzatrice/ del quale dparto del fondo unico istituito s seost dell'aze. 2 comma 222 della

legge n. 191 dod 23 dicemnbre 2009, in fate sermestrali posticipate, da corrispondersi cuwro la fine del mese

supcessive a quello di scadenza del semestre, previa presentazione di regolase fartura che dovea pervenise presso
¥ s | : 54

fa sede della Filiale . - dellAgenziz del. Demanio almeno 30 giorni prima della fine del semestre opery

3



ot o st e £ AT Y008 R e e

(Nl caso df Finté per § quadi mon viswlia istituito i saddetto capitofo) Il cannie & darata, u valare suf capitoly di spesa refakivn 4!

Jinsgoraments defla Ubifizgutice/ del =i ik salve diversa friura dishesizione defla Ragionorda Generale dille Stato, Jn

yucte seancslai posticipats, da corvisponderis entva b fine def mese swoirsstvn @ quedls & siadensg del semestrs, previa presentagions di

rognilare futtura che davea persenive preve by sede defla Filiad dellYpensga ded Demanio abweno 30 giarni privee
delia fine del sermeyre.

8.5 Con il verbale di cousegna allegato al presente ato PUtilizzatrice attesta, ai figt del’art, ® del decreto legge n.
78 del 1 luglio 2009, convertito nella, Lepge del 3 agosto. 2009, n. 102, di aver accertato la compatbilith dei

pagamenti conseguentl ha stipula del presente contrarto di Jocazione con gl stanzisments dellapposito capitolo

ierite nel Bilancio d previsione della spesa el Utliezatrice/ del | - inolere, Al momento della
consegna, 'Utilizzatrice si mpegna a versare alla Conduttrice il canone di locazione almena 60 giorni prima defla
fine di ciascun scemestre conttattuale nonche a manlevare la Conduttice da qualsivoglin consepuenza
pregiudizievole per il mancato o ritardato pagamento def canond nel termind sopra indicat ad cssa imputabile.

6,6 11 pagamento di clascuna rata, di cui la Locatrice rilascerd cortispondente quictanza ove richiesto dalia
Condurtrice, dovrh avvenire mediante bonifico domicilizto presso Pisttuto di eredito di seguito indicao:

Beaeficiario:

Fstirutoe

{od. TBAN:

6.7 In caso di variazione dei dati la Locatrice si impegna a comunicare alla Conduitrice, mediante lettera
raceomandate 2/x, inditizzata presso i domiciio eletto al sensi del suecgssivio articola 21 del presente contratto,
almeno 60 giorni prima della successiva scadenza di pagamento, la nuova domicilizionc, che s1 Intenderd unica
et in tutio sosttutiva della precedente

&8 Tino al moments in cul Ja cortanicazions recanie i nanvi datl bancan non sied pervening alla Candutirice, T
pagamenti da questa effettuat presso o precedente domiclliszione i pagamento aveanto pieno effette
libetatotio.

6.9 In tuud i casi in cui la Conduttrice, in conseguenza del succedersi di comunicazioni anche notificate nelle
forme previste dal codice di procedura civile, rebudve al soggetto cul deve ovvero aon deve essere elfeituate il
pagamento di quanto dovate ritenga, a suo insindacabile ghudizio, che sussista incertezza sul soggetto legittimato
a ricevere il paginnento, ¢ facoli della medesima di spspendere il pagarvento stesso senza che decortano interessi
oli soria e senza onere alouno, fintante che UAutorith Giudiziaria, adi dalla parte che ne ha interesse, abbia
statulto i merito,

610 La Locarive si impegna in ogai caso a tenere indenne la Conduttdcr da qualsiasi pretesa di terz

conseauente allz sospensione ¢ al mancato pagamentn in loto favore.
4 A

Art. 7 - Modifiche, addizioni, migliorie ed insegne
7.1 Previs comusicazione alla Locaitice, da inviare tramite lettera taccomandata a/r, € facolta deliUilizzateice
effertoare sul bene, sugli impiant wenologict ivi ubicad ¢ sulle steutture di oot agh allegatt o2l ed L

lavor, gli ampliamenti ¢ te modifiche ¢he titerrd opportuni in reluzione alle proprie esigenze operauve, anche per



an ottimale e funzionale utlizzo del suddetta immobile, stratture ed impiant, nonché in selazione allinsorgere di
NUOVE Afiivied.

7.2 A tale proposite la Locatrice si bmpegna 4 prestare it rdative consensp entro il termine di teeng giornt
dallrevenuta feezione della comunicazione di cui al comma 1. 11 consenso si intenderd comungue prestato
quatora Iy Locattice non abbia comunicato contiarie detesminaziont cotro il predetto termine.

7.3 Al fine di comsentire In realizzazione dei suddetti lavori, modifiche ed ampliainent la T.ocatrice sf impegna 4
cooperare con la Conduitrice e PUinlzsatrice in telagione all'ottenimento delle necessatie sutorizzazion efo
pesmesst da parte delle competentt autoritd.

7.4 Lo modiliche, innovazioni e migliorie, comé sopra dehinite, samanne effettuate # cura, spese ¢ wespousabiliia
delP ilizzarrice, anche s¢ autorizeate it modo espresso o tacito dalla Locaties ai sensi del comma 2 del preseore
articolo.

7.5 Alla cessazione anche parziale del godimento del bene da parte dell’ Utilizzauice, ferma restancdo fa disciplina
delle addizioni di cut alPars, 1593 e, le eventuali mighorie effettuate testeranno acquisite dalla Locatrice, senza
¢he questultima debba pagare rimborsi o indénnita, ma anche senza possibilith di prétendere dall’Uitilizzatrice il
ripristing delPimmobile nelle swtar que- aste. Ove le predette _.mi_gliz.mic. staneg state effetuate con il consenso
espresso o tacito della Locatrce ai sensi del vomma 2 del presente amicolo, questa ¢ tenuia 2 rifondere
AP Uitilizzatrice una indennitd pind alla minore somma fra Pimporto della spesa ed il valore delle migliore
appostate-al momento della riconsegna.

7.6 Ta Locatsice consente allUtlizzarice, nel sspette delle norme: di- legge ¢ delle provagasive oot axsemblea
condaminate: i senst ditlart 1117 ce & applicare alPesterno dell’edificio insegne (anche pubblicitarie). taeghe, cartedhi

nvvers altrd segnalf inerentd i propei uffict.

An. 8~ Consegna e custodia - Riconsegna
8.1 Contestualmente alla stipula del presente contratto la Locattice d2 alla Condutirice la disponibilita

4 Con i medesimo

dell'immobile, giusto verbale che attesta, oa Yalio, o stio maiutentive del bene
verbate I Condutirice consegnn Pimmobile allUtllizzatrice che, per Puso ¢ I custodia, e assbime opnd
sesponsabilitt ed onere, come. prescritto nell’ast, 2, comma 222, della legge n. 191 del 23 dicembre 2009 e
secondo quanto meghio dettigliato nel verbale stesso.

8.2 M cessarione per qualsiasi causa della logazione, I'Utilizzatrice ovvero l'eventuale soggetto subentrato ex art.
15 del presente contratto, anche a mezzo di pessona designata ed alla presenza di un incaticato deila Conduttrice,
dovrd riconsegnare il bene alla Locatrice, previa redazione, fn conttaddittonio con questultina, del relative
verhale attestante 1o stato mamutentivo del bene.

8.3 Ned cast in cui al godimento, snche pasziale, dellimimobite subentri un'ulieriore Amministrazione ovvero wo
soggetto sublocatore, PUtlizzatrice alla presenza della Locawrice procederd alla riconsegna del bene alla
Condutirice T quale assegnerh lo stesso al soggetto subentrante, giusio verbale che ne atiesti lo stato

Bt fl’.’!'l!fl."*(.fl.



Art. 9 Ouperi accessori
9.1 La Locatrice prende atto che ai sensi deil'art. 2, comma 222, della legge n. 191 del 25 dicembre 2008, <ono a
totale carico defl Utilizzatree 1 servizi ¢ le spese velativi:

) alla manutenzione, conservazione ¢ ripatazione ordinarie inerent Mimmaebile, nouché alla manutenzione

e riparazione ordinaria di ot gh impﬁmi}' evistentl nello stesso;

D) alla stipula det contrardi ed al consumo per la fornitura acqua, energia dlettrica, telefono,
riscatdamento, condizionarnento dellarda, spazzatara, nonché dells fornitara di ogni aliro servizio ed alle
disdette degli stessi al tebmine della locazione.

9.2 Al sensi deghi artt. 1576 ¢ 1609 c.e sono a carico della Locattice le spese df manutenzione strmordinatia e,
comungue, W pli oneri ¢ Je spese relativi al bene non teompresi nell’etence di cui al comma § lettera by del
presente articolo.

9.3 Nod case di irnerzia della Locatrice a fronte di interventh wgenti non compeesi nell’elence di cut al comma 1,

PUiazawice avia la facold di provvedere direttamente, dandone notixa alla Couduttnice,  decorsi

o ttuosamente gioeni dalta reativa coruiicazione alla Locatrice, salvo il dsarcimento degh eventuali
dainai subiil e ka rivalsa per le spese sostenute.

9.4 Try wirtt di quanto previsto dalPart: 2 comma 222 dedla Tegge ni 191-del 23 dizembre 2009 ¢ in relazione aght
impegnl assuntl nel verbale di consegoa de bene UUtilizzatrice e legittimata attiva, ¢ passiva In ogni eventuale
controversfa avente ad oggetto le materie di cui al presente acticolo & in ogni easo per vicende inerend il
sodimanto o/ o Ja custodia del bene; mentre ln Conduttrice & seggetto legittimato ad agire ovvero a contradelive

csclusivamente nei giudizi di cut allarticolo 16,

A0 Bt st e
i1 Con il verbule di conscgna allegato al presente atto PUtilizzatrice §i impegna a stipulare, con primarm
compagnia di assicarazioni, una polizza assicutativa a copertura del rdschio di incendiv, scoppio ed esplosione,
sviluppe di fumi, gas o vapori, spargimento di acqua; nonché una polizza assicurativa per tesponsabilita civile a
copertara i witd 1 danni materali dirett o indirettl a pessone ¢ cose, compresi 1 danni amvecati al fabbricare,
comunque riconducibili all’Utilizzawice per Vesercizio della sua specitics attivitd, v comprese le operazioni di
manitenzione & carico della stessn. L/'Udlizzatrice consegnera alla Counduttdee, ove guesiulinm ne faoch

richiesta, copia delle predette polizze.

Art. 11 - Clausola risolutiva espressa
11.1- La Locatrice avia la facolts di dsolvere il presente contratto, per fatio ¢ colpa dell’Utibzzrice ovvery della
Condutirice, ai senst dellarticolo 1456 c.c., qualora sl verifichi una delle ipotesi di seguito dencate:
A} destinazione dellimmobiie ad utiizze diverso da quello pattuito al precedente asticolo 3, ad cocezione d
quanto previsto all'art. 15;
b} inosseevanza deglt impegai di cui alfatticolo 7 (in tema di modifiche, dddiziont e mighorie);

C} maniata stiprda delfe polisge wsicunative df ot all articols 10,1,




117 La Condutirice aveh la Facolti di risolverc il presente contratio, per fatto e colpa della Locarder, ai sensi

dell’articolo 1456 c.c., qualora si verifichi una delle ipotesi di seguito clencate:

.. plormg successivo al

aj impossibilith & wilizzo di wite o parte dellimmebile, 2 decorrere dal .
verficarsi di tale impossibili;
b} inzncato tmborso delle spese sostenute dall Utilizzatiice per gl interventi di cui allarticolo 9.3,
11.3 La risoluzione si versfichera di diritto ael momento in cu Ja Condalttice oveero la Locawice riceveri,
medianre raccomandata 4/t da inviarsi per conoscenza all’Utilizzatrice, la comunicazione con la quale altra parte
manifesti Vintenzione di avvaleesi della presente clusola.

1144 Nelle ipotesi di fsoluzione sopra clencate & fatto salvo in ogni €aso il risarcimento del dannio,

Art. 12 « Accesso ¢ obblighi di informazione

121 Su rclvesta scrifta dells Locatrice oveetn defla Condutirice, PUtlizzattdce consentind 2 gueste glime ¢fo a
pexsone dalle stesse autorizzate di accedere al hene descritto in premessa inn tempi © modalita da concordarsi
confemperando le esigenze di servizio, al fine di esaminare le condizioni deliimmobile ed identficare lavori i
riparazioue/manvtenzione cveptualmente necessart ovvero di procedere all'inventario degli impianti & delie

pestinenze, nonché di verificare Posseevanza degl impepni ¢ delle condiziont di cul al presenie contratto.,

S Art. 13 - Autorizzazioni e Hcenze .

13.1 Come previsto el verbale di consegna allegaro al presente atto, .‘&’Lkili?.:«.atfice dovid ossegvare i regolament
e le prescrizioni di pulizia e igiene, sin generali che speciali, che comuigue riffettano Patiivith svolta ncllimumobile
oggetto di locazione, Dovrd, altresi, munirsi 4 stia cum ¢ spese, di intee le concesston, licenze ed autorizzzioni
prescritee por la propria attivitd,

13.2 La Lovatdice doved proveedere a tutte quelle concessiond, lcenze ed autotizzazion] necessarie per consentive
il pieno godimento dellimmobile locato ¢ Pidoneiti dello stesso alluse cui & destimato, dovendosi intendere che
la Locatrice si assume ogni responsabilith per evenmuali omissioni od inosservanze di disposiziond nommative e/ o
regetamentari relative allimmaobile.

13.3 La Locatrice concede fin d’ora il praprio consenso per evenmalt nuovi allacciamenti alla vete stradale, agh
impiand del gas e di energia clettrica nonché pot la rimozione, al momento di rilascio dellimmobile, di i gh
appareeehi di dluminazione edd dlettrici in guiere, di riscaldamento ed alivi oventsalmente installatt a spese

dellUnlizeatrice.

Art. 14 - Impossibilita di utilizzo

14.1 1o easo di impossibilith di utilizzo di tatto o parte dellimmobile descrto in ptemessa, che non six dovuta a
fatio o colpa dell'Utilizzatrice ovvero della Conduttrice, questultima comunicherd prontamente tale circostanza
alla Tocatrice e qualor tale impossibilits di wiilizzo si prottaggs per un petiodo suﬁexime n i giorsd, la
Condutirice avel disitte ad wia riduzione del canone in relazione alla patie dellimmobile intilizzabile 2

decorrere dal giorno in cui si & verdficaro Vimpedimento ¢ fino alia sua seluzione.



14.2 Nel caso in oui rale impossibilith di vtilizzo si protragga per v pertode superiore 4 mesi, la Conduttrice
avia facolel dsolvese il contratto ai senst dedlart. 11 ovedro di rilascinee B parte del bene alfena da e

dinpossibilith di utilizzo, ferma sestando tiduzione del canone di cui dl conuna L del presente articolo.

Ast. 153 - Sublocazione ed assegaazione ad un’ulteriore Amministrazione

15.1 17’ riconoscieta alta Conduririce la facolth di sublocare Vimmobile, anche in patte, nel rispetto defla durata
contrattuale ¢ previa comunicazione seita alla Locatrice.

15.2 Resta Ferma la facolta dells Condutirice, ai sensi dellarticolo 2 comma 222 della legge oo 191 del 23
dicembre 2009, di assepnare paste del bene indicato in premessa ad alwa delle Amministrazioni deflo Stato di cui
allarticolo 1, comima 2, del decreto legislativo n. 165 del 30 marzo 2001 sum.i, incluse Ia Presidenza del Consiglio
dei Ministrt e le Agenzie, anche fscali.

155 Tt tal caso, previa comunicazione scritta alla Locatrice dei dati dell®ulterore Aouninistazione Udlizzardce,
sacanno assunt da quest'ultima maci gl onetd, compresi queli indicati all'articolo 10 del presente conteatio,
nonche gl obblighi di cal all’atticolo 2, comma 222 délla legge n. 191 del 23 dicembre 2009, cost come specifican

nel veehale di consegna, da sottoscrivere tra le parti interessate, del quale verrd trasmessa copia alla Locatrice.

Ast. 1 — Controversie, tentative di conciliazione © foro competetite
16,1 Nel easo & controversie di qualsiasi natusa, ad eccezione di quelle indicaie dallsrticoln 9 del presente
contrarto, che dovessero insorgere tra le Parti in ordine alls interpretazione o alla applicazione del contratio o

comunque relative afla corresponsione dei canon, ciascuna parte comunicherh allalésa per iscritto Toggerto ed 3

maoiivi della contestazione.

16.2 Al fine di comporre amichevalmente In controversia, le Partl si impegnano ad esaminare congluntamente la
guestione entro 1 termine massimo di 15 giorni dalla data di ricezione della contestazione ed a pervenire ad woa
compnsizione entrer il successivo. termine di 16 giomi.

16,3 Per qualsiasi controversia o disputa detivante dal presente contratto; sard competente i fore di

Axt. 17 - Spese contrattuali

17.1 Le spese del presente contratto satanno-poste & catico della Locatrice, ai sensi del combinato disposio
detffart. 16-his ded BRI o 244071923 integrato dallart. 1 della legge 27.12.1975 0. 790 ¢ dallart. 57, comma 7,
del IPR. 0. 131 del 26.04.1986,

Art. 18 - Divieto di cessione del contratio
18.1 Fatto salvo quanto previsto dal presente contratio, non & consentita la cessione, in tutto o in parts, dello

stesso a terzi in qualsiast forma o.meze, senza it consemso scritio della {.ocatiice,




-

Art, 19 - Cessione del credito - Mandato alf’incasso

19.1 Ta Locatrice parantisce che non pervirranno alla Condutttice comunicaziont, sue o di terzi, relative a
ressiont dei credist derivanti dal presente contratto fintanio che non siang divennd cetd @ liquidi.

£9.2 1o cventuali cessioni de credito dovranno essere efferuate nelle forme e alle condiziont di ca i cut agli
articoli 69 ¢ 70 del RI). 1. 2440 del 18 novembre 1923 e aluesi accompugnate dall'autorizzazione al iattamento
dei dati personali prevista dal D.Lgs. 196 del 30 giugno 2003, ai senst delly Circolare n. 29 del 8 oitobre 2009 det
Diparitmente della Ragioneria Generale dello Stato, Tali cessioni dovianno essere notificate alla Condutirice
altteno 60 giorni prima della scadenza del pagamento con Pindicazlone ¢spressa dellistituto di credito, del
suraeio di conto corente e del codice TBAN del Cessionario, al fine di consentire il paganiento.

19.3 La Lociwics st impegna 4 conferire esclusivamente mandat alllincasso “imevocalsli™. Fuentuah mandan
srevorcabili” allineasso conferiti dalla Locatrice a terzi non aveanno aleun cffetto nef confront dell Conduttrice

che sard tenuta ad elfetiuare 1 pagamenito direttimente ally Locatrice

Ast. 20 — Aliensazione del bene e difitto di prelazione

200 1a Locatrice st tmpegoa, ned caso n cut intenda trasferice a titolo oneroso Uimmobile locato, a darne

romunicazione alla Conduttrice con ato nouticato.

202 Nella comunicazione devono essere indicati il corrispettivo, le sltre condizioni alle quali I compravendita
_dovtebbe essere conclusa ¢ Vinvito ad esercitare o mena il dititto di prelazione,

it <lalla

213 Ta Conduitrice per conto-dello Stato deve esércitave 11 disi tto di prelazione entro il termine di 60
dcezione della comunicazionic, con stto notficato al proprectario, offrende condizioni uguali a quclic
comunicatepli.

20.4 Crve 1) diristo di prelazione sia esercitato entro due anni dalla consegna delFimmobile con formalizzarione
ddll'atio di acquisito relativo entro Pulteriore termine di duc anni, i versameito dod prezzo dacquisto, deultante

dal prezzo fssato per la vendita scompuiato il valore dei canont corrisposti, salvo diversa condizione indicata

nefia comunicazione defla Locattice, deve essere cffettuato eatro ¢ tenmine di 34 ‘doml decorrentt dal
sessantesiio glomo successivo a quello delPavvenuta notificarione della comoanicazione da parte dod
proprictario, contestualmente alla sipula ded contratto di compravendita o del conteatto preliminare.

20.5 Le norme del presente asticolo non si applivano nelle ipotesi previste dailarticolo 732 del c.c., per le qualt lu

prolavione opera a favore dei coeredi ¢ nella ipotesi di vasfetimento effemmto a favore del contuge o dei parend

enuze 1l secondo grado,

Art, 21 - Elezione di domicilic ~ Comunicazioni

1.1 "futte le comunicazioni Hebieste o consentite. dal presente contratto doveanne essere fatte per iscritto.

212 Le comunicaziond inviate si rterranno validamente cffettuate solo nel momento in cui saraono ricevie dal
destimtaric,

213 A al fine ¢ per ogni effetto di legge i contraenti eleggono damicilio come segue

1a Locatrice

La Condutibice L




214 Opri eventuale variazione del domicilio, come sopra indicato, dovel essere tempestivamente conwnicata da

clascuna parte all’aler.

Ast, 22 - Trattamento dei dati personali
22.1 Ad sensi di quanto previsto dal D. Lgs. n 196 ded 30 giugno 2003, le Pard stabiliscono che § dath personalt

verranno utilizzat ai soli fini del’esecuzione del presente contratto e per gli adempimenti di legge.

Art, 23 » Modifiche conttattuali

23.1 Qgni variazione del presemte amo, previa intesa con PUtilizzatrice, dovra risultare mediante abio agguntivo
fra le Parii e le comunivazion fate in attuazione del contratto devono cssere recapitaie agli indinzai ove §
contracntd hanno detto domicilio, oltre che presse la sede dell’Utilizzateice.

23.2 Per tutto quanto non previsto nel presente contratto le Partt fanno dferimento alle norme dd codice avile

ed alle norme della legislazione speciale in materia di locsziont di immobili nrbani,

Lango ¢ dita

Eleneo allegati

Allegato

Adlepato

{etto, conlermato e sottoscritls,

Per la Lacatrice Per PAgenzia del Demanto

I Ditcitore della Filiate &

T st/ do.

Al senst e per gl effeiti dell%rt. 1341, comma Z; cod. eiv., la Locatrice approva specificamente le clansole di cni ai

seguentl articols 4), 5), 6), 7), 9), 1), 13), 14), 15), 16), 19, 19} e 20).

Firma della Locatoice
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PSP SO RSO RS R VI NP T

A G ENZITA i B L P E M A N T O

Verbale di consegna del bene

dii adibire g ufficl del &

di seguito descritto di praprietd del sig.
PREMESSO CHE

- ifz\genxin del Detmnio ai senst e per ghi effetti di quanto previsto dallaet. 2,.cony 222 dela fegge n. 191

del 23 dicembre 2000 z:\-"{)]gc i tuole di Conduttare Unico. nelle o

Amministeazion] dello Statn, sdpulando | relativi conteants;

e ad sensi e por gli effett di quanto previsto dallan
(A mministrazgone)
sita ned Ca SOAC COLVENUER
A di propriviavio dellimmobile, &b seguito anche
B.
C.

i medesimi si dating reciprocsmente atto che, con il presente verbale, it sip/ e pervena pluridioa)

in qualita di proprietatio del bene,

CONSCEN

al diote, , Direttore dellz Filiale del"Agenzia del Demanio Pinimebile <i sepuito descritto:

8 Doy inporti crmpratiualf suparioel 2 5000000 vura si dovra richiamare Pagposite delega rilascisia dal Dieertore dell'Agera,

Vial ot




DESCRIZIONE? CANONE'| VALORE STATO OSSERVAZIONI
[3)] MANUTENTIVO?
MERCATO

ESN

Semmdriz dell wmmobite col sumens delly pacita, det datd cotastali rebelivic
¥ Ly sty s tentivo deve essere corrspondaiie a quants deserinds vel veebale di sopeatlang ¢ conyramzione vichiamarn nelle
Promesse del Conerasto di locardoné, fermo sestando chie in caso df difformitd che incidaon in modo sestnziale netln descrizione dos
soghi devranno essere tvalina g accondi conteagual.
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“2) Durata -

fa Conduttrice in applicazione di quanto previsto della nogmativa di aiferimento ¢ secondo le prniziom
conterute nel contratto di locazione

ARSLPIA

it bene sopra descritio al dott. , i eappeesentanza del #lmmininesiine) .70 che dichines di
aceettare, (ino alla doonsegna del bene, witd gli impegni previst nel conwratio di locazione sottoscritto in data

odierna, prot. o ¢ in particolare quebi di seguito riportatl in merito a:

1y Destinazione d*oso

{5 1 liattice si impegna per et la durata defla locazione ad adoperaze. Pimmobile conformements

alPuso cui & staro destinato ¢, in particolare, per lo svolgimento dedle prop
alle norme applicabili agli immobili con riferimento alle matenie fgienica,

degli tnpianii, ambientale; antistsmice, edilizin ed wrbanistica.

regolamento e/ o proveedimenti delle pubbliche anunimstriziont o 5 dneléstric ¢ manlevata,

per quanio oceotrere possa; la Conduttrice da ogpi respongabilitd nel dopfronti del terzi in relazione all

mancatn osservanza dela suddetta notmativa,

2.1 La duram delln tocazione & con a1 sel aond pe casl indicatd sl
4, commmi 2 ¢ 3 def contratio di locazionet. Per nraty locazione PUlizztrice ¢ legitminata ad

utitivzare i hone, fatto sad [p P di razionalizzazione di eaf alitart. 2, comma 222, della

2.2 Almeno |

i reperite ubteriore situdzione allocadva,
3) Pabbisogno di spazio allocativo
3.1 A fronfe di intervenute esipenze che impongano una riduzione degll spari occapat, Plitilizzatrice dovid

sottoparre tempestivamente alla Condutirice Ja propria proposta di razionalizzazionet, evidenziando le

porzicai def bene di cui non intende pid fruire.

P Nueirasdone redatea b modelo di éontias 3 focasone in sateria didusio
313 allingare ol reemine previste sl 4 del Modello di conteano.
b La prapasta sard pok condivisa con TAgeritdel Demdnio af find della predisposizione ded Pinnt Ji Ragonalizzazione.



3.2 Ned easo di rilaseio di uns porzion:c deli’immeobile, Ia Condusirice 81 riserva $ eseraitare la facold di
fecedere parzialmente dal contratte o sublocare ovvero assegnare ad ulterore Amministrazione 1 bene.

3.3 In ognl ipotesi di anticipato rlascio del bene non previsto o concordate con la Condutteice sspetto ai
termint del contiatto ovveto al teemvini per Pesercizio della facoltz i recesso, PUdlizzatrice sard tenuts a
vismborsare quanto. dovuete alla Locatrice ai senst del contearte di Jocazione fino allassegharione del hene ad

altro sogpetto.?

4) Modifiche, addizioni ¢ migliotie

4.1 Previn comunicazione ally Locatrice, da inviare tramite letterp. raccomandata afe, & facoltd

dell'Usilizaatsice effcrmare sul bene, sugh impianti tecnologicl ivi ubicati

Ced [ lavosi, gl amplamenti ¢ le modifiche che rtesrd 0

esigenze operative, anche per un ottimale e fanzionale utili

nonche in relaziene allinsorgere di nuove attivith,

44 Le modifiche, nnovazioni ¢ forie, corESsopLE te, saranno cffettuate a cuta, spesc e

a0y o tacito dalla Locatoce,

Locatrice, senza titnborsi o indennich, ma anche senza possibilita di pretendese

dultUtilizzatrice dio stats quo ante, Ove le predetre miglionie sano state
Mo della Locatrice, questa € tenuta  rifondere ali Uillezatrice waa

Pimporto della spesa ed il valore delle mighioric apportate al momento

Wiltilizzatriee, nel dspetto delle nomme i legge, di applicare all'esterno
dell’edificio insegne (atiche pubblicitarie), targhe, carelli ovvero alted segnali inerentd la propria attivita.

5) Consegna e custodia - Riconsegna

5.1 L'Uddlizeatrice & custode del bene nel confront della. Conduttrice ¢ della Loeatrice, ai seust e per gli effe
di cut all'art. 2 compoa 222 della lsgge n. 191 del 23 dicembre 2009,

5.2 LUilizzatrice csoner espressamente b Coodutitice da opnd responsabilin per {1 danni che possano

dlerivare a questultima /o terai da fatti ¢/o omissiont, dolosi e/o colposi, dell’Utilizzatrice ¢/ o dei relasivi

T i viendersi come. spese per Tz custading o dtenze ofe 11 canone continaerdl ad essore conisposty con 1 fowdt st per
P olizeattice.
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dipendenii e/o terd, con particolare riferimento all®esecuzione dei lavori sul bene anche se autorizzai dalla
Lovatrice,

5.3 Alla cessazione per qualsiasi causa defla locazione, FUnlizzatrice, alla presenza di un incagicato della
Conduttrice, doved riconsegnare il bene.alla Locatrice previa redazione, in con tradditterio con guest'utima,
del relativo verbule.

5.4 Nei casi in cui al godimento, anche patziale, dellimmobile subentri un'ulteriore Amministeazione ovvero
un soggeito sublocaiore, ['Utilizzatrice alla presenza della Locairice proceders alla riconsegna del bene alla
Conduttrice, giusto verbale che ne atfest le stato manutemivo.

5.5 Nel casor di riconsegna patziide del bene PUtilzratrice € da intenderst

sollevars da opni responsabilicg

vetativa alla porzione di bene interessata dalla ticonsegna.

&) Oneti accesson

nonché la

6.1 Fastd salvi pli interventi di manutenzione straordinaria » ca della Lacatiic SPORSIoNe

del canone a carico della Conduotrice, saranno a catic senonché gl oner di
qualsivoglia genere relativi e/ o conmnesst altugiliy > e, comungue, quelli

speciticatd all’art, 9.1 del coniratto di locazione?

li impégni assunti co

tuale controv

o, scoppio ed esplosione, sviluppo di fomi, gas o vapord, spargimento di acqua;
nonché una polizza assicurativa per responsabilith cvile a cs:;imarta’.u:;{ di wrtd § danni matengd] diretti o indirets
i persont ¢ cose, compresi 1 dann afréeati 2l fabbicato, comungue ricotducibill alFUtlzzatrice per
Pescreizio dells sua specifica attivita, ivi comprese le operazioni di manatenzione a carico della stessa.

7.2 Tali polizze doveanno essere stipulate per tutta Ja dosata del rapporto di Jocuzione ¢ dovranno preveders

un massimale di €

¥ Nl ciso di condemivin andei specificato quante i seguit . aegdead guedlé deivant? dad Regolwrento sowdsmiinialy allewity af Contfriotts of
Faocgfons”.

§ Numiesazione rulstiva af Modello & contants di focazion,

0 Nomesazione yebativa wf Midetho di coutay di fosaione.

i Numersdoos tebativa o Moedello & eontatio & locaeiane,

12134 veriticare fa possilalitd dells sipola Amenindeeredone ilizeatrice & far fronte s mbe onese.



7.3 Tn opni caso fe predette polizze cesseranno di avere effetto in misura proporzicnale alls parte di bene
TCanseg.
7.4 EUtilizzatrice si impegna & consegnare alla Conduitrice, ove questiultima ne faccla nichiesta. copia delie

predette polizze.

8y Accesso e obblighi di infermazione
8.1 Su richiesta seritta della Locatrice ovvero alla Conduttice, TUtlizzatrice consentind a queste ublime e/o a

persone dalle stesse autorizzate di accedere al bene deseritto in premessa in tempi ¢ modalith da concordarsi

contemperando le esigenze di servizio, o fine di ssamisare fe condiviond dellimmobile ed identificare lavord

di riparazione/manutenzione eventualmente necessatd ovvero di procedes
pedinetze, nonché di verificare Posservanza degli impegid ¢ delle ed

focazione

9 Awtorizzazioni e Heenze

otraita per un periodo superiore a ;5
glorny, VUtlizzatdes s i famente e dreostanza alla Condutince affinché

ThesTolima poEsE otdt

cud rrest

ricezione degli spaat allocativi supgetisca, in considerazione

i risolvere il conmatto ovvero di rilasciare la porzione del bene

11.1 In ogui ipotesiidi scioglitnento o cessazione depli effetd del mppotto contratuale, qualora TUdlizzatrce

fosse inadempiente relativamente alPobblipo di eestitazione tenpestiva del bene o di parte di esso, sard reauta
a rimborsare quanto versato alla Locatrice a titolo di indennitd di oceupazione ¢ risarcimento del daone | in
consepuenza degh obblighi assuai con i contratto di locaxione, fatro salve quanto previsto all’art. § comma 3

del decreto legge n. 78 del 31 maggio 2010, come convertito dalla lepge no 122 del 30 luglio 2010,

12} Elezione di domicilio — Comuaicazioni
12} Le comunicazions inviate si dtertanns validamente effettuate solo nel momento in cul ssranno Hcevate

elal destinatado.



122 A 1zl foe © po opni effetto di legpe Uilizzasice elegre  domucio  in
P i cpe o

2.3 Ogt eventuale varazione del domicilio, eome sopea indicato, dovek cssere tempestivamenie comuzicats

da ciascuna parte allaliea.

13y Ultetioti onerd
131 LUiilizzatice attesta, ai find dellart. & del Decreto legge del 1 luglio 2009, o 78 convertito nella Leppe
del 3 agosto 2009, n. 102 di aver accertato la compatibilith doi pagamienti cotseguenti la stipula del contratto

di locazione citato i premessa con el stanmiament] delapposito cpdtolo | 1el Bilancio i previsione
A L .

della spesa dell'Ublizzateice / del
13.2 L Unlizzateice si impegna a versare puntualmente alla Condutirice
gioie priovi della foe di ciascun semestie contrattuale.

triyputabile.

Litoga ¢ diifa

Letro, confermato ¢ solfasciitto

Per la Locatrice Per la Conduttrice

il cdeodt.

il sig /dott,
Per 'Utlizzatrice

il sig.dott. &

1% bpserire I denominezione dal Ansninisizazione centeale sssegnatarin ded Fomedi .
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INDICAZIONI UTILI PER L'UTILIZZO DEL MODELLO DI CONTRATTO

L'allegazione dell’attestato di certificazione energetica, richiamato nelle premcsse, €
rimessa a quanto previsto in materia dalla legge regionale vigente,

Alfart. 4 (Durata) al comma 4.2 il tenmine per la comunicazione dellaccettazione del
rinnovo del contratto con riduzione det 10% del eanone € da stabilire a scconda del periodo
di tempo, comungue non inferiore a 18.mesi, ritenuto congruo per le ricerche di mercato da
compiersi in caso di mancata acceftazione da parte della Locatrice della riduzione del
Canone.

Alart. 4 (Durata) al comma 4.4 il termine per la comunicazione del mancato rinnove del
contratto & da stabilire in sede di trattative con fa Locatrice prendendo a riferimento un
periodo pari a 3 mesi.

AlPart. 5.1 (Recesse ad nutum) Qualora in sede di trattative si escluda la facolta per la
Conduttrice di recedere ad nutum, si dovrd necessariamente prevedere, nell’ottica del
contenimento della spesa pubblica, la '_p,oss-ibii‘ité di recedere dal contratto in caso di
acquisizione, ristruturazione ovvero ripristino di immobili di proprieta statale da destinars]
all’uso richiesto dall’ Utilizzatrice.

Alltart, 5.2 (Reeesso parziale) La clausola in discorso potrd essere espunta in esito alle
traftative con ta Locatrice anche in considerazione delle caratteristiche dell’ immobile da
focare (es: immobili di piccole dimensioni). ' '
Al'art. 6 (Canoné ¢ modalitk di pagamento) al comma 6.1 [a previsione dell'IVA ¢
gventuale, Da prevedere sofo nel case o eui la Locatrice sia dotata di soggettivitd [VA.

Allart. 6 (Canone ¢ modalita di pagamento) Va espunto il richiamo al recesso parziale
nel caso in cui non sia previsto nel contratto (all’art, 5,2). Per importi superiori a 5.000.000,
al termine del comma 6.3, andrd aggiunto “previa verifica da parie della Commissione di
congruita operante presso-la Direzione Area Operativa dell 'Agenzia™,

AlPart. 6 (Canone ¢ modalits di pagamento) al comma 6.4, nel campo relativo

Al Utilizzatrice dovid essere inserita la denominazione dell’ Amministrazione centrale
assegnataria dei fondi.
AlPart. 6 (Canone ¢ modalith di pagamento) al comma 6.4, nel caso in cul la Locatrice
sia una persona fisica in luogo della-fattura sard necessario acquisire una formale richiesta di
pagamento del canone.

Nel easo di Enti per i quali non risulta istituito il suddetto capitolo, 1l comma 4 dell’art. 0
andta sostituito come di seguito: “6.4 Il canone & dovuto, a valere sul capitolo di spesa
elativo  al  funzionamento della  Utilizzatrice/del salvo diversa futura
disposizione della Ragionetia Generale dello Stato, in rate semestrali posticipate, da
corrispondersi entro la fine del mese successivo a quello di scadenza del semestire, previa
presentazione di regolare fattura che dovrd pervenire presso la sede della Filiale L
dell’ Agenzia del Demanio almeéno 30 giorni prima della fine del semestre™.

. AlPart. 6 (Canone ¢ modaliti di pagamento) al comma 6.5, nel campo relativo

all’ Utilizzatrice dovra essere inserita la denominazione dell’ Amministrazione centrale
assegnataria dei fondi.

. Art. 9 (Oneri accessori) comma 9.2 in merito alla ripartizione degli oneri, ¢ possibile

allegare al contratto, qualora d'interesse dell’Utilizzatrice ¢ della Locatrice, 1'elenco deile
riparazioni a carico di ¢laseuna di quest’ultime.

. AlPart. 9 (Oneri accessori) al comuma 9.3, il termine ivi previsto ¢ da stabilive a seconda

del periodo di tempo, comunqgue non inferiorea 15 giorai, ritenuto congruo.



14

15.

1.

17

18.

20.

21.

22

Art. 10 (Oneri assieurativi). verificare I possibilith della singola Amministrazione
Utilizzatrice di far fronte a tale onere. Qualord " Amministrazione Utilizzatrice non possa
stipulare le predetie polizze andra espunta la lett. ¢} dall”elencazione di cui afl"arl. 11.1.

Alrart, 11 (Clausola risolutiva cspressa) al comma 11.2 lett, #) dovri essere fissato un
termine ritenute congruo, da riportare auche all’articolo 14, comma 2, e coerente con quelio
di cui all’articolo 14, comma 1.

Allart. 14 (Impossibilita di wtilizzo} al comma 14.1 il termine ivi riportato deve essere
coerente con il termine indicato all’articolo 14, comma 2.

AlPart. 14 {(Impossibilitd di utilizzo) al comma 14.2 il termine ivi riportato deve essere
identica a quello indicato all’ articolo 11.2, lettera a).

AlPart, 15 (Sublocazione ed assegnazione ad un'ulteriore Amministrazione) al comma
153 eliminare il richiamo all’art. 10, nel caso in cui 'Amministrazione non abbia la
possibilita di far fronte agh oneri agsicurativi

. Alart. 16 (Controversie, tentative di conciliazione e fore competente) al comma 163

indicare i) luogo dove ha sede la Filiale competente.

Al art, 20 (Alienazione del bene ¢ diritte di prelazione) ove la Loeatrice acceitt quanto
previsto nella Circolare del Ministero della Finanze n. 450 del 1993, nel presente articolo
deve essere inserita la seguente clausola: “La Condulirice per conlo dello Stato si viserva lu

acolté di procedere all acquisto dell tmmehile locute manifestando la relativa volontd
. I q . e

entro due anni datla consegna dell Tmmobile medesimo con formalizzazione defl 'utto di
acquisio nel terming di due anni. L 'acquisto avverri al prezzo defermingto dall Agenzia del
Tervitorio al momento dell ‘esercizio della facolid di acquisto da parie defla Condulirice.

Dal prezzo cosi determinglo verranne scomputati a titolo di recupero | canont di locazione
corrisposti fino alla data di stipula del comtatto formale di dequiste.”

AlPart. 20 (Alicnazione del benc ¢ diritto di prelizione) al comma 20.3, in sede di -

tratiative pud essere convenuto un terniing pil favorevole per 1‘Agenxia per 1"esercizio del
diritto di prelazione. Eventualmente andranno. allineati gl altri termini previsti nellarticolo.
Alf’art. 20 (Alienazione del bene ¢ diritto di prelazione) al comma 20,4, la previsione

dello scomputo del valore dei canoni corrisposti dal prezzo fissato per I vendita del bene
potra esserc espunta a seguito di trattative con la Locatrice. '






